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In der Gemeinde Pfaffikon ZH, am
Nordostufer des nach ihm benann-
ten Pfaffikersees, finden knapp
12'500 Einwohner ein schénes zu
Hause in intakter landlicher Umge-
bung. Der Bezirkshauptort bietet
mit der Wald-, Wiesen- und See-
landschaft rund um die Gemeinde
ein landliches Zuhause und ladt zu
Spaziergangen ein. Eine besonde-
re Anziehungskraft bt der Pfaf-
fikersee aus, welcher zu Fuss von
der Uberbauung erreichbar ist.
lhr neues Zuhause befindet sich
an zentraler Lage mit Einkaufs-
moglichkeiten flir den taglichen
Gebrauch, einem Kindergarten
sowie einer Primar- und Sekun-
darschule. Der Bahnhof mit zahl-
reichen Zug- und Buslinien ist in
wenigen Gehminuten erreich-
bar. Die beiden Mehrfamilien-
hauser sind tber die Russikerst-
rasse erschlossen und verfiigen
jeweils Uber eine eigene Ein-
stellhalle mit direktem Zugang
in die Wohnhauser. Mit dem
Lift sind die Wohnungen hin-
dernisfrei zu erreichen. Die
grossziigigen Balkone bzw.
der Sitzplatz verfiigen Uber
eine  Windschutzverglasung,
damit der Aussenraum auch
in der Ubergangszeit (Herbst
und Friihling) genutzt wer-
den kann. Das Projekt, mit
seiner hochwertigen Archi-
tektur, wird im Minergie-P
Standard erbaut.
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Wohnung A 001
Keller: 11.0 m2

Wohnung A 002
Keller: 8.0 m2

Wohnung A 003
Keller: 8.0 m2

Wohnung A 004
Keller: 8.0 m2

Wohnung A 005
Keller: 12.0 m2

HAUS B

Wohnung B 001
Keller: 8.0 m2

Wohnung B 002
Keller: 8.0 m2

Wohnung B 003
Keller: 8.0 m2

Wohnung B 004
Keller: 16.0 m2
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Konstruktion

- Massivbauweise

- Fassadenmauerwerk mit Warmedammung, hinterlUftete Faserzementplatten, Farbkonzept gemass
Architekten

- Flachdach warmegedammt gemass Angaben Bauphysik. Spenglerarbeiten in Titanzink- oder CNS-Blech

Allgemein

- Fenster und Fligeltlren in Kunststoff, 3-fach Isolierverglasung

- Aluminiumlamellenstoren mit Elektroantrieb

- Knickarm- und Vertikalmarkisen mit Elektroantrieb

- Rollstuhlgdngiger Personen-Aufzug zur Erschliessung der Wohnungen und der Unterniveaugarage

Elektroinstallation

- Genligend Schalter, Steckdosen und Lampenstellen in allen Raumen. Telefon- und TV-Anschluss in allen
Zimmern

- Gegensprechanlage mit Ttroffner

- Aussensteckdose und Deckenleuchte bei den Sitzplatzen und Balkonen

Photovoltaik-Anlage

- Eigene Photovoltaik-Anlage auf dem Dach

E — Mobilitat (fiir Elektrofahrzeuge)

- Die Grundinstallation fir alle Parkplatze in der Unterniveaugarage wird bereits ausgebaut (Power to
Garage / ohne Ladestation)

Sanitdrinstallationen (alle Apparate gem. Basisofferte Sanitar)

- Bad / WC: Badewanne, Waschtisch mit Unterbaumabel, Spiegelschrank, Wandklosett

- Du. /WC: Duschtasse mit Glasduschtrennwand, Waschtisch mit Unterbaumdbel, Spiegelschrank, Wand-

klosett
- sep. WC: Spiegel, Wandklosett
- Waschturm V-Zug mit Waschautomat und Warmepumpentrockner Adorina in der Wohnung

Kiicheneinrichtung (gem. Basisofferte Kiichenbauer)

- Fronten kunstharzbeschichtet, Abdeckung in Granit, Induktions-Kochfeld, Umluft-Dampfabzug mit Aktiv-
kohlenfilter, Kombisteamer, KiihIschrank mit separatem Tiefkiihlfach, Geschirrspiiler, Spilbecken in Chrom-

stahl mit Spultischmischer, Glasriickwand

Heizungsinstallation (inkl. passive Kiihlung)

- Als Energietrager dient Erdwarme. Die Warme wird durch vertikale Erdwarmesonden einer
Warmepumpe zugeflgt

- Die Warmeabgabe in den Wohnungen erfolgt iiber eine Niedertemperatur- Fussbodenheizung.
Regelung tber Aussentemperaturfiihler und Raumthermostaten

- In den Sommermonaten kann mit der passiven Kiihlung tber die Bodenheizung die
Raumtemperatur gesenkt werden und so gleichzeitig eine Regeneration der Erdwarmesonden erfolgen

Liiftungsinstallation

- KomfortlGftung in den Wohnungen: Ein Liftungsgerat pro Wohnung, individuell regulierbar mit
Warmerlickgewinnung

Schreinerarbeiten

Einbruchhemmende Wohnungsabschlusstiiren mit Sicherheitszylinder,
Mehrpunktverriegelung und Spion

Zimmertiren in Holzwerkstoff kunstharzbelegt, Stahlzargen gestrichen
Garderobe: Einbauschrank mit Tablaren in Holzwerkstoff
kunstharzbeschichtet, Kleiderstange

Bodenbeldge

Eingang, Wohnen, Essen, Kochen, Zimmer: Parkett: Bruttobudget

CHF 130.-/m?, fertig verlegt inkl. Sockel

Nasszellen, Reduit: Keramikplatten: Bruttobudget CHF 130.-/m?, fertig
verlegt inkl. Sockel

Kellerraume Zementiberzug roh

Wandbelage
In den Wohnungen Abrieb zum Streichen, Kérnung 1.5 mm
Nasszellen: Keramikplatten: Bruttobudget CHF 140.- /m?, fertig verlegt

Decken

In den Wohnungen Weissputz, gestrichen

Balkon-/Sitzplatzverglasung

Faltschiebewand bestehend aus rahmenloser 1-fach - Verglasung

Umgebung

Rasen auf ebenen und leicht geneigte Gartenflachen, Béschungen/Rabatten mit
pflegeleichten Pflanzen

Minergie P

Alle Wohnungen sind nach Minergie P zertifiziert. Minergie P ist ein eigenstandiger
Gebaudeenergiestandard in der Schweiz. Er leitet sich aus der Verfolgung des Weges der
2000-Watt-Gesellschaft ab. Bauen nach Minergie hat drei wesentliche Vorteile: Hoherer
Wohnkomfort, verbesserte Werterhaltung und deutliche Energiekosteneinsparung. Mehr
daruber erfahren Sie unter www.mingerie.ch

Allgemeine Bemerkungen

Der Kurzbaubeschrieb dient der allgemeinen Information, erfolgt ohne Gewahr und ist in

eine Zusammenfassung des massgeblichen, detaillierten Baubeschriebs. Er bildet keinen
Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Bei den Bildern handelt es sich um Visualisier-
ungen, diese vermitteln lediglich einen visuellen Eindruck des Objektes, sind nicht verbindlich
und nicht Bestandteil des Baubeschriebes. Individuelle Anderungen auf Kauferwiinsche inner-
halb der Wohnungen sind méglich, soweit sie technisch machbar und innerhalb des Bau-
ablaufes realisierbar sind.

Marz 2022



NOVA

Beratung + Verkauf

NOVA Bautreuhand AG

Martin Baumann

Industriestrasse 37, 8625 Gossau ZH
+41 43 8337050

'immobilien

HLP Immobilien AG, Rikonerstrasse 30
8307 Effretikon, +41 52 355 12 66

hlp|architekten

Architektur + Realisation

HLP Architekten AG, Rikonerstrasse 30
8307 Effretikon, +41 52 355 12 66



