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Informationen zur Gemeinde
Tagelswangen liegt zwischen den Stadten
Zirich und Winterthur und gehért zur po-
litischen Gemeinde Lindau mit rund 2'240
Einwohnern. Aus urspriinglich reinen Bau-
erndorfern haben sich die Gemeindeteile
zu attraktiven Wohngebieten, in schéner
Erholungslandschaft gelegen, entwickelt.
Die verkehrstechnische Erschliessung ist
sehr gut. Auf dem Gemeindegebiet liegt
eine Ausfahrt von und zur Autobahn N1.
Zwei Regionalbuslinien verbinden die
Dorfteile miteinander bzw. mit Grafstal
(Kemptthal) und direkt mit Effretikon.
Zehn Kilometer entfernt liegt der Flugha-
fen Kloten.

Fussweg zum Bahnhof

QO Aehrenweg
@ Bahnhof Effretikon

@ Bushaltestelle ' ¥
€ Restaurant/Café A 'l,
Einkaufen .,
@ Offentliche Schule / Kindergarten \ ,:l

Die Gemeindeverwaltung befindet sich
in Lindau. Kindergarten und Primarschule
sind in Tagelswangen in nachster Um-
gebung. Die Oberstufe wird in Grafstal
besucht. Einkaufsmoglichkeiten befinden
sich in ca. 3 Minuten Gehdistanz. Fir
Sport und Freizeit bieten sich verschie-
dene Einrichtungen und Vereine an. Kurz
gesagt, Tagelswangen bietet eine bevor-
zugte Wohnlage und ist ein bevorzugter

Standort fiir erfolgreiche Unternehmen. OGlatfelden /y Frauenfeld
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Zudem ist Tagelswangen vom Fluglarm
nicht betroffen und gewinnt so an Attrak-
tivitat.

Weitere Informationen finden sie unter
www.lindau.ch

Lage und Erschliessung

Das Grundstlick befindet sich in einem
Wohnquartier am Siidrand des Dorfes Ta-
gelswangen. Es ist leicht nach Stidwesten
abfallend und daher sehr gut besonnt.
Das Grundstlick grenzt stiddstlich an die
Landwirtschaftszone. Das Naherholungs-
gebiet liegt in unmittelbarer Nahe.

Der S-Bahnhof Effretikon befindet sich
900 m entfernt, sowie auch die Einkaufs-
moglichkeiten.

() Hinwil




Das Neubauprojekt umfasst insgesamt
10 Wohneinheiten in zwei Baukorpern.
Das Projekt wird im MINERGIE-Standard
mit kontrollierter Wohnungsliftung aus-
gefiihrt. Die rdumliche Transparenz der
durchgehenden Wohnungen und ihre
gute Belichtung durch die grossen Fens-
terfronten garantieren eine hohe Wohn-
qualitat. Alle Raume und Terrassen sind
grossziigig dimensioniert, bzw. ausgestal-
tet. Die Balkone und Sitzplatze verfligen
Uber eine Verglasung und die Garten-
wohnung Uber sehr viel Umschwung zur
eigenen Nutzung. Mit dem Personen-
aufzug gelangen Sie von der Wohnung
bequem in die gemeinsame Tiefgarage
und umgekehrt. Der Waschturm ist in
der eigenen Wohnung vorgesehen, der
gemeinsame Trockenraum pro Mehrfami-
lienhaus befindet sich im Untergeschoss.
In jeder Wohneinheit steht ein Reduit zur
Verfligung. Pro Wohnobjekt gehért ein
abschliessbares Kellerabteil im Unterge-
schoss dazu.

Weitere Details finden Sie auf den Grund-
rissplanen und im Kurzbaubeschrieb.

Anderungen und Anpassungen beziiglich
Farbgebung, Gestaltung und Erstellung
der Hauser bleiben vorbehalten. Die
Visualisierungen geben einen weiteren
Eindruck Uber das Projekt, stimmen aber
nicht vollstdndig mit der Ausfiihrung
Uberein. Vorbehalten bleiben allfallige
Anderungen aufgrund von Auflagen der
Baubehorde.




Aehrenweg
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Lebensqualitat wohnt mit.
Wohnraum, Freiraum und
Grinraum in einem: Wer sich
hier niederlasst, erlebt rund-
um Grosszugigkeit - dank
erstklassigen Materialien,
gutem Ausbaustandart und
weitlaufigen Wohnflachen
innen wie
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Sich wohlfiihlen.
Auf jeder Ebene.
Ein Zuhause fur die Fami-

lie? Die ersten eigenen vier ;
Wande? Oder Lebensraum
fur nach der Pensionierung?
Der Aehrenweg-ist mit seinen
verschiedenen Wohnungs-
typen und unterschiedlichs-
ten Grundrissen offen fur alle
moglichen Lebensmodelle.
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Konstruktion

* Massivbauweise

* Fassadenmauerwerk mit Warme-
dammverbundsystem verputzt,
gestrichen gemal3 Farbkonzept des
Architekten

* Flachdach warmegedammt gemass
Angaben Bauphysik. Spenglerarbeiten
in Titanzink- oder CNS-Blech

Allgemein

e Fenster und Fligeltiren in Kunststoff-
Metall, 3-fach Isolierverglasung

e Aluminiumlamellenstoren mit Elektro-
antrieb

e Knickarmmarkise mit Elektroantrieb

e Rollstuhlgangiger Personen-Aufzug
zur Erschliessung der Wohnungen und
der Unterniveaugarage

Elektroinstallationen

* Genlgend Schalter, Steckdosen und
Lampenstellen in allen Raumen,
Telefon- und TV-Anschluss in allen
Zimmern

e Gegensprechanlage mit Turoffner

e Aussensteckdose und Deckenlam-
penanschluss bei den Sitzplatzen und
Balkonen

Sanitérinstallationen

* Bruttobudget: Sanitdrapparate exkl.
Waschturm:
3.5 Zi. Whg: CHF 12'000.- inkl. MWST
4.5 Zi. Whg: CHF 13'500.- inkl. MWST
5.5 Zi. Whg: CHF 13'500.- inkl. MWST
4.5 Zi. Whg Attika: CHF 18000.- inkl.
MWST

e  Waschturm V-Zug mit Waschautomat
und Warmepumpentrockner Adorina
in der Wohnung

Kiicheneinrichtung
Bruttobudget:
3.5 Zi. Whg: CHF 29°000.- inkl. MWST
4.5 Zi. Whg: CHF 32'500.- inkl. MWST
5.5 Zi. Whg: CHF 32'500.- inkl. MWST
4.5 Zi. Whg Attika: CHF 43'500.- inkl.
MWST

e Kdicheneinrichtung: Fronten kunst-
harzbeschichtet, Abdeckung in Granit,
Glaskeramik-Kochfeld, Umluft-Dampf-
abzug, Backofen mit Steamerfunktion,
Kihlschrank mit separatem Tiefkihl-
fach, Geschirrspiiler, Spiilbecken in
Chromstahl mit Hebelmischer

Heizungsinstallation

e Fernwarme (zu 100% aus Holzschnit-
zeln, www.heiderholzenergie.ch) zent-
rale Warmwasseraufbereitung

¢ Die Warmeabgabe in den Wohnun-
gen erfolgt liber eine Niedertempe-
ratur Fussbodenheizung. Regelung
Uber Aussentemperaturfihler und
Raumthermostaten

Liiftungsinstallation

e Komfortliftung in den Wohnungen:
Ein Liftungsgerat pro Wohnung,
individuell regulierbar mit Warmer(ck-
gewinnung

Schreinerarbeiten

e Einbruchhemmende Wohnungsab-
schlusstliren mit Sicherheitszylinder,
Mehrpunktverriegelung und Spion

e Zimmertiren in Holzwerkstoff kunst-
harzbeschichtet, Stahlzargen gestri-
chen

e Garderobe: Einbauschrank mit Tab-
laren in Holzwerkstoff kunstharzbe-
schichtet, Kleiderstange

e Ankleide 4.5 Zi. Whg Attika: Brutto-
budget CHF 7°000.- inkl. MWST

Bodenbeldage

e Entrée, Wohnen, Essen, Kochen, Kor-
ridor, Nasszellen, Reduit:
Bruttobudget CHF 130.-/m?, fertig
verlegt inkl. Sockel

e Zimmer Bruttobudget CHF 130.-/m?,
fertig verlegt inkl. Sockel

e Kellerraume Zementiberzug roh

Wandbelage

* In den Wohnungen Abrieb zum Strei-
chen, Kérnung 1.5 mm

* Nasszellen: Keramikplatten
Bruttobudget CHF 140.- /m?, fertig
verlegt

Decken
* In den Wohnungen Weissputz, gestri-
chen, nicht streiflichtfrei

Balkon-/Sitzplatzverglasung
¢ Faltwand bestehend aus rahmenloser
1-fach Verglasung

Umgebung

e Rasen auf ebenen und leicht geneigte
Gartenflachen, Béschungen/Rabatten
mit pflegeleichten Pflanzen

* Spielplatz mit Spielgeraten

Minergie

Alle Wohnungen sind nach dem Miner-
gie- Standard konzipiert und verschieden
zertifiziert. Bauen nach Minergie hat drei
wesentliche Vorteile: Hoherer Wohn-
komfort, verbesserte Werterhaltung und
deutliche Energiekosteneinsparung.

Mehr dartuber erfahren sie unter
www.minergie.ch

Allgemeine Bemerkungen
Abweichungen und Anderungen des
Baubeschriebes und der Planung ohne
wesentliche Anderung des Nutzens oder
der Bauqualitat bleiben vorbehalten.
Grundrisse und Ausbau sind individuell
auf Ihre Wiinsche anpassbar.

Notizen




Beratung und Verkauf
NOVA Bautreuhand AG
Industriestrasse 37

8625 Gossau ZH N OVA

Telefon 043 833 70 50
info@nova-ag.ch
www.nova-ag.ch

Bauherrschaft
HLP Immobilien AG : e
Rikonerstrasse 30 hlp‘ ImmOblllen

8307 Effretikon

Architektur und Bauleitung
HLP Architekten AG
Rikonerstrasse 30

3307 Effreikon hip|architekten

info@hlp-architekten.ch

www.hlp-architekten.ch
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