Eigentumswohnungen mit
Einfamilienhaus- Flair

Hofwiesenstrasse 16
Pfaffikon ZH
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In der Gemeinde Pfaffikon ZH, idyl-
lisch am Nordostufer des Pfaffiker-
sees gelegen, finden rund 12'500
Menschen ihr Zuhause in einer
naturnahen und landlichen Umge-
bung. Der Hauptort des Bezirks bie-
tet mit seinen Waldern, Wiesen und
dem See ein harmonisches, ruhiges
Wohngefihl und ladt zu erholsa-
men Spaziergangen ein. Der nahe-
gelegene Pfiffikersee ist fuBlaufig
von der Wohniiberbauung erreich-
bar und verleiht der Gegend eine
besondere Attraktivitat. lhr neues
Zuhause liegt zentral mit Geschaf-
ten fir den taglichen Bedarf, einem
Kindergarten sowie einer Primar-
und Sekundarschule in der Nahe.
Der Bahnhof, der an viele Zug- und
Busverbindungen  angeschlossen
ist, lasst sich bequem zu FuB errei-
chen. Pfaffikon bietet zudem eine
lebendige Gemeinschaft mit einem
reichen kulturellen Angebot. Veran-
staltungen, Markte und Feste schaf-
fen eine einladende Atmosphare
und fordern das Zusammenleben.
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h Das geplante Mehrfamilienhaus
\ liegt an der Hofwiesenstrasse, einer
ruhigen Sackgasse und bietet mo-

dernen Wohnkomfort auf hochstem
Niveau. Die Anlage ist mit einer
hauseigenen Einstellhalle ausge-
stattet, die den Bewohnern nicht
nur ausreichend Parkmdglichkeiten
bietet, sondern auch einen direkten,
bequemen Zugang zu den Wohnun-
gen erméglicht.

Alle Wohnungen sind barrierefreier
mit dem Lift erreichbar, was einen
hohen Komfort und eine einfache
Zuganglichkeit flr alle Altersgrup-
pen sicherstellt. Die groBziigig be-
messenen Balkone und Terrassen
der Wohnungen sind mit Wind-
schutzverglasungen — ausgestattet.
Dadurch entstehen geschitzte Au-
Benbereiche, die das ganze Jahr
iber genutzt werden konnen.

Das gesamte Bauprojekt wird nach
den héchsten architektonischen
Standards und unter Beriicksich-
tigung von Nachhaltigkeit und
Energieeffizienz geplant und reali-
siert. Die Bauweise entspricht dem
Schweizer Energieeffizienzstandard
GEAK A. Durch die Verwendung
hochwertiger Baumaterialien und
modernster Technik wird hier ein
nachhaltiges und zukunftsorientier-
tes Wohnkonzept umgesetzt.

Baubeginn ist fiir Frithling/Sommer
2025 geplant, mit einem voraus-
sichtlichen Bezugstermin im Herbst/
Winter 2026. Dieses Projekt vereint
eine ideale Lage, hochwertigen
Wohnkomfort und eine nachhaltige
Bauweise — ein idealer Ort, um lhr
neues Zuhause zu gestalten.
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WOHNUNG 001
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3- geschossige
6.5 Zimmer-Wohnung

WFL: 179 m2

zus. ged. Terrasse: 25 m?
davon verglast:  15.5 m?
zus. Kellerrdume: 52 m2
Gesamtflache: 231 m?
Gartenanteil: 250 m?

ERDGESCHOSS

Das Geschoss bildet die Hauptebe-
ne dieser mehrstdckigen Wohnung
im Einfamilienhaus- Flair, bestehend
aus einem offenen Wohn- Ess- Koch-
bereich mit Zugang zu einer verglas-
ten Terrasse, drei Zimmer, zwei Ba-
dezimmern, einem Reduit und einer
Diele. Die Treppe erschliesst die wei-
teren zwei Geschosse. Erganzt wird
diese Ebene durch einen Sitzplatz
im Freien sowie einen privaten Gar-
tenbereich mit Rasen, Blumenwiese
und diversen Pflanzen. Die eigene
Aussentreppe flihrt zum Garten-
geschoss. Alle drei Geschosse sind
tber das Treppenhaus mit einem Lift
erreichbar.
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GARTENGESCHOSS

Das Geschoss verflgt liber zwei wei-
tere Zimmer, ein Bad und einen ei-
genen Zugang zur Einstellhalle und
den privaten Parkplatzen Nr. 3 + 4.
Der groBziigige Sitzplatz und ein an-
grenzender Garten laden zum Ver-
weilen ein. Ein Geratehaus erganzt
die praktische Nutzung des Gartens.

WOHNUNG 001
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KELLERGESCHOSS

Im untersten Geschoss befinden sich
der eigene Keller, der Waschraum
und ein Disponibelraum. Das Kel-
lergeschoss ist durch einen Korridor
mit dem Treppenhaus verbunden, in
welchem sich der Lift befindet.
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3- geschossige
6.5 Zimmer-Wohnung

WFL: 170 m2

zus. ged. Terrasse: 25 m?
davon verglast:  15.5 m?
zus. Kellerrdume: 50 m2
Gesamtflache: 220 m?
Gartenanteil: 265 m?

ERDGESCHOSS

Das Geschoss bildet die Hauptebe-
ne dieser mehrstdckigen Wohnung
im Einfamilienhaus- Flair, bestehend
aus einem offenen Wohn- Ess- Koch-
bereich mit Zugang zu einer verglas-
ten Terrasse, drei Zimmer, zwei Ba-
dezimmern, einem Reduit und einer
Diele. Die Treppe erschliesst die wei-
teren zwei Geschosse. Erganzt wird
diese Ebene durch einen Sitzplatz
im Freien sowie einen privaten Gar-
tenbereich mit Rasen, Blumenwiese
und diversen Pflanzen. Die eigene
Aussentreppe flihrt zum Garten-
geschoss. Alle drei Geschosse sind
iber das Treppenhaus mit einem Lift
erreichbar.
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WOHNUNG 002
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GARTENGESCHOSS

Das Geschoss verflgt liber zwei wei-
tere Zimmer, ein Bad und einen ei-
genen Zugang zur Einstellhalle und
den privaten Parkplatzen Nr. 7 + 8.
Der groBziigige Sitzplatz und ein an-
grenzender Garten laden zum Ver-
weilen ein. Ein Geratehaus erganzt
PP Whg 002 Nr.8 die praktische Nutzung des Gartens.
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KELLERGESCHOSS

Im untersten Geschoss befinden sich
| der eigene Keller, der Waschraum
und ein Disponibelraum. Das Kel-
lergeschoss ist durch einen Korridor
mit dem Treppenhaus verbunden, in
welchem sich der Lift befindet.
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4.5 Zimmer-Wohnung

WEFL: 133 m?

ged. Balkon: 25 m?
davon verglast:  15.5 m?
Kellerrdume: 14 m?2

OBERGESCHOSS

Die moderne 4.5-Zimmer-Wohnung
bietet eine groBzligige Wohnflache
mit einem offenen Wohn- und Ess-
bereich. Drei helle Zimmer sorgen fiir
viel Platz und Gestaltungsmoglich-
keiten. Die zwei Badezimmer bieten
hohen Komfort und Funktionalitét.
Ein verglaster Balkon erweitert den
Wohnbereich nach drauBen und
schafft eine angenehme Atmospha-
re. Praktische Details wie ein Reduit,
ein eingebauter Garderobenschrank
und der barrierefreie Zugang runden
das Angebot perfekt ab.
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4.5 Zimmer-Wohnung

WEFL: 118 m?

ged. Balkon: 25 m?
davon verglast:  15.5 m?
Kellerrdume: 12 m?2

OBERGESCHOSS

Die moderne 4.5-Zimmer-Wohnung
bietet eine groBzligige Wohnflache
mit einem offenen Wohn- und Ess-
bereich. Drei helle Zimmer sorgen fiir
viel Platz und Gestaltungsmoglich-
keiten. Die zwei Badezimmer bieten
hohen Komfort und Funktionalitét.
Ein verglaster Balkon erweitert den
Wohnbereich nach drauBen und
schafft eine angenehme Atmospha-
re. Praktische Details wie ein Reduit,
ein eingebauter Garderobenschrank
und der barrierefreie Zugang runden
das Angebot perfekt ab.




AREERE 5 ,@ 3
—



?‘!1,!.,7}

-‘\

LEBENSQUALITAT LEBT MIT




[T 1T ]
I

® vergl. Terrasse
BF= 124 m? N~ J
@ Zimmer 1
BF=16.2m?

Wo./Es./K.

BF=47.0 m*

|

Terrasse
BF=84.0 m*




@)
Zimmer 2 H
- / BF=14.4m? E
Du./WC
BF= 4.7 m?
a
Reduit
BF=4.5m?
Diele
BF=15.5m?
Du./WC
BF= 4.2 m?
/ o
. Zimmer 4
BF=15.5m?

J

Zimmer 3
BF=11.2m?

Lift

-

WOHNUNG 201
1:100

5.5 Zimmer-Wohnung

WFL: 138 m2

Terrasse: 84 m?
davon verglast:  12.4 m?
Kellerrdume: 14 m2

ATTIKAGESCHOSS

Diese  moderne  Attikawohnung
Uberzeugt mit einer groBzligigen
Wohnflache und einer durchdachten
Raumaufteilung. Der offene Wohn-
und Essbereich mit einer hochwerti-
gen Kiiche bildet das Herzstiick der
Wohnung. Vier helle Zimmer sorgen
fur vielseitige Nutzungsmaéglichkei-
ten. Zwei stilvolle Badezimmer bie-
ten hohen Komfort. Die angrenzen-
de weitlaufige und teilweis verglaste
Terrasse erweitern den Wohnbereich
nach drauBen und schaffen eine ein-
zigartige Atmosphare flir Entspan-
nung und Genuss. Praktische De-
tails wie ein Reduit, ein groBziigiger
Eingangsbereich mit eingebauten
Garderobe sowie der barrierefreie
Zugang runden dieses exklusive
Wohnangebot perfekt ab.
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Wohnung 001
Disponibel: 23.6 m2
Keller: 9.3 m?
Waschen: 9.5 m?
Vorplatz:  10.4 m2

Wohnung 002
Disponibel: 22.4 m2
Keller: 10.4 m?
Waschen: 10.0 m?
Vorplatz: 8.0 m2

Wohnung 101
Keller:  14.0 m?
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Keller: 12.0 m?

Wohnung 201
Keller: 14.0 m?
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KONSTRUKTION

Massivbauweise
Fassadenmauerwerk mit Warmedamm-Verbundsystem verputzt, gestrichen gemdss Farbkonzept des Architekten.
Flachdach warmegeddmmt gemdss Angaben Bauphysik. Spenglerarbeiten in Titanzink- oder CNS-Blech.

ALLGEMEIN

Fenster und Flligelttren in Kunststoff, 3-fach Isolierverglasung
Aluminiumlamellenstoren mit Elektroantrieb
Knickarm- und Vertikalmarkisen mit Elektroantrieb

Rollstuhlgangiger Personen-Aufzug zur Erschliessung der Wohnungen und der Einstellhalle

ELEKTROINSTALLATION

Genligend Schalter, Steckdosen und Lampenstellen in allen Raumen
Telefon- und TV-Anschluss in allen Zimmern

Gegensprechanlage mit Ttroffner

Aussensteckdose und Deckenleuchte bei den Sitzplatzen und Balkon

PHOTOVOLTAIK- ANLAGE

Eigene Photovoltaik-Anlage auf dem Dach

E-MOBILITAT (fiir Elektrofahrzeuge)

In der Einstellhalle wird fiir den spateren Ausbau von Autoladestationen oder Steckdosen ein Flachbandkabel
(Power to Garage SIA 2060) installiert.

SANITARINSTALLATIONE N (alle Apparate gem. Basisofferte Sanitir)

Bad / WC: Badewanne, Waschtisch mit Unterbaumdbel, Spiegelschrank, Wandklosett
Du./WC: Dusche mit Plattenboden und Glasduschtrennwand, Waschtisch mit Unterbaumébel, Spiegelschrank, Wandklosett

6 /> Zimmer —Wohnungen (EG-KG) Bruttobudget: CHF 28°000.-
4%, Zimmer —Wohnungen (0G) Bruttobudget: CHF 20°000.-
5 V2 Zimmer —Wohnungen (Attika) Bruttobudget: CHF 20°000.-

Waschturm V-Zug Adorina mit Waschautomaten und Warmepumpentrockner in der Wohnung
Entkalkungsanlage auf Salzbasis

KUCHENEINRICHTU N G (gem. Basisofferte Kiichenbauer)

Fronten kunstharzbeschichtet, Abdeckung in Keramik, Induktions-Kochfeld, Dampfabzug, Kombisteamer, Kithlschrank mit
separatem Tiefkiihlfach, Geschirrspiler, Sptlbecken in Chromstahl mit Spiiltischmischer, Keramikriickwand

6 %2 Zimmer — Wohnungen (EG-KG) Bruttobudget: CHF 40'000.-
4%, Zimmer —Wohnungen (0G) Bruttobudget: CHF 35'000.-
5 V2 Zimmer —Wohnungen (Attika) Bruttobudget: CHF 40°000.-

HEIZUNGSINSTALLATIO N (inkl. passive Kiihlung)

Als Energietrdger dient Erdwarme. Die Warme wird durch vertikale Erdwarmesonden einer Warmepumpe zugefligt.

Die Warmeabgabe in den Wohnungen erfolgt Giber eine Niedertemperatur- Fussbodenheizung. Regelung tiber Aussentem-
peraturfiihler und Raumthermostaten

In den Sommermonaten kann mit der passiven Kiihlung tber die Bodenheizung die Raumtemperatur gesenkt werden und
so gleichzeitig eine Regeneration der Erdwarmesonden erfolgen



LUFTUNGSINSTALLATION
Alle geschlossenen Nassraume werden iiber Einzelraumabluftventilatoren gemeinsam iiber Dach entliftet.
Alle Rdume im Untergeschoss mit mechanischer Zu- und Abluftanlage.
SCHREINERARBEITEN

Einbruchhemmende Wohnungsabschlussttiren mit Sicherheitszylinder, Mehrpunktverriegelung und Spion
ZimmertUren in Holzwerkstoff kunstharzbelegt, Stahlzargen gestrichen
Garderobe: Einbauschrank mit Tablaren in Holzwerkstoff kunstharzbeschichtet, Kleiderstange

BODENBELAGE
Eingang, Wohnen, Essen, Kochen, Korridor, Zimmer: Parkett: Bruttobudget CHF 140.-/m?, fertig verlegt inkl. Sockel
Nasszellen, Reduit: Keramikplatten: Bruttobudget CHF 140.-/m2, fertig verlegt inkl. Sockel
Kellerrdume Zementiberzug gestrichen
WANDBELAGE
In den Wohnungen Abrieb zum Streichen, Kérnung 1.5 mm
Nasszellen: Keramikplatten: Bruttobudget CHF 150.- /m2, fertig verlegt
DECKEN
In den Wohnungen Weissputz, gestrichen, nicht streiflichtfrei
BALKON- / TERRASSENVERGLASUNG
Schiebe-Drehverglasung bestehend aus rahmenloser 1-fach - Verglasung
UMGEBUNG

Blumenrasen auf ebenen und leicht geneigte Gartenflachen, Béschungen/Rabatten mit pflegeleichten Pflanzen

GEAK-A

Die WohnUberbauung wird nach GEAK - A geplant und ausgefuhrt.
Die Effizienz der Gebaudehdlle beschreibt die Qualitat des Warmeschutzes der Gebaudehdille.

Die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes umfasst neben dem Heizwdrmebedarf auch die Gebdudetechnik — sprich die War-
meerzeugung inklusive Warmwasser — sowie den Elektrizitatsbedarf und die Eigenstromproduktion. Die eingesetzten Energietrager
werden gewichtet: Kommen erneuerbare Energien zum Einsatz, fiihrt dies zu einer besseren Bewertung.

Bauen nach GEAK — A hat wesentliche Vorteile: héherer Wohnkomfort, verbesserte Werterhaltung und deutliche
Energiekosteneinsparungen.

ALLGEMEINE BEMERKUNGEN

Abweichungen des Baubeschriebes, der Planung, der Visualisierungen sowie wesentliche Anderungen des Nutzens
der der Bauqualitat bleiben vorbehalten.

Individuelle Anderungen auf Kauferwiinsche innerhalb der Wohnungen sind maglich, soweit sie technisch machbar
und innerhalb des Bauablaufes realisierbar sind.

VISUALISIERUNGEN
Die Visualisierungen sind aus kiinstlich erzeugten Bildern / Fotomontagen erstellt und kénnen von der Realitat

abweichen.
Dezember 2024



hip|immobilien
Bauherrschaft

HLP Immobilien AG, Rikonerstrasse 30
8307 Effretikon, +41 52 355 12 66

hlp|architekten

Architektur + Realisation + Verkauf

HLP Architekten AG, Rikonerstrasse 30
8307 Effretikon, +41 52 355 12 66



