


Flaach ist eine Gemeinde im Ziircher Weinland welche zum Bezirk Andelfingen gehért. Das Dorf ist aus
den drei Siedlungen Oberdorf, Oberflaach und Niederflaach zusammengewachsen und zahlt knapp 1450
Einwohner. Die landliche Gemeinde ist stark geprdgt von der Landwirtschaft. Neben dem Ackerbau, sind
Reben, Spargeln und Tabak die Erwerbsgrundlagen der Landwirte. Die Thur sowie der Rhein fliessen
durch die Gemeinde und miinden anschliessend, nahe der deutschen Grenze, ineinander. Die Naherho-
lungsgebiete wie Weinberge, Auenlandschaft und das nahegelegene Freibad, laden zum Verweilen ein,
sowie die Thur und der Rhein zu spritzigen Bootsfahrten in der griin gesdumten Flusslandschaft.

Durch die drei Postautolinien gelangt man nach Winterthur, Andelfingen, Rafz, Henggart Hettlingen oder
man erreicht mit dem Auto in Kirze die N4 und ist innert 15 Minuten auf der Autobahn Richtung Ziirich
oder St. Gallen. Flaach bietet Einkaufsméglichkeiten wie den Volg, eine Backerei, sowie diverse Hofladen
mit frischen Produkten aus der Region. In Kleinandelfingen befinden sich die Supermarkte Coop, Denner
und Migros mit ihren vielseitigen Angeboten. Kindergarten, Primarschule und Sekundarschule sind alle
in Flaach und fur die Kinder innert wenigen Minuten zu Fuss oder mit dem Fahrrad erreichbar. Diverse
Sportangebote, ein Freibad, sowie zwei wunderschéne Golfplatze sind in der Nahe vorhanden. Wer sich
gerne ab und zu kulinarisch verwohnen lasst, profitiert von einem breiten Angebot von Gastwirtschaften.
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Das Neubauprojekt grenzt direkt an die Landwirtschaftszone und
umfasst insgesamt 13 Wohnungen. Das Mehrfamilienhaus aus
Massivbauweise mit Aussenwarmedammung ist iber die Bertschi
Strasse erschlossen und verfiigt Gber eine Einstellhalle mit direk-
tem Zugang ins Haus. Mit dem Lift sind die geplanten 3.5 - 6.5
Zimmer- Wohnungen bequem erreichbar. Die Wohnungen sind ge-
pragt durch hohe Fenster mit viel Lichteinfall, die einen direkten
Bezug zur Aussenwelt schaffen. Jede Wohnung verfiigt iiber einen
Sitzplatz oder Balkon sowie ein Reduit mit eigenem Waschturm
und im Untergeschoss ein eigenes abschliesshares Kellerabteil.
In der Einstellhalle ist die Grundinstallation fir E-Mobilitat vor-
handen. Die Heizwarme liefert eine Warmepumpe mit Erdsonden,
die zudem flir passive Kihlung genutzt wird. Auf dem Steildach
erzeugt eine moderne Photovoltaikanlage umweltfreundlichen
Strom. Weitere Informationen finden sie in den Grundrissen sowie
dem Kurzbaubeschrieb.

PROJEKT



UMGEBUNG

TC I JC 1C T=t-a—

T

Iufahrt Einstellhalle

! ——

[
s :
> 78
%744 /
J—'—is\uﬁalliivj—'—‘—'—‘é‘—'—ti - il il ;S\tlphill T = % = —

i

LA .
- T

Sondernutzung Whg 004
32

Sondermutzung Whg 003
0m? 15

0 m?

Sondernutzung
Sondernutzung

P
w0

PEY]

/.
Gartenschrank




|

Bertschi

Massstab 1:200

Sondernutzung Whg 001

Gartenschrank

Gartenschrank

Sitzplatz_|.

A= F T 1]

Z

Sondernutzung Whg 002

I Sitzplatz
360 m2

r_T—

10



ERDGESCHOSS

= =

Zimn}er 2 Zimn}er 1

Korridor
7.0m?

WF 128.0 m?

Reduit
2.5m?

= -~

Wo./Es./Kii.
425m?

o WF850m2
Wo./Es./Kii.
35.5m? =
! Zimnzier 1
[ O
| [ Sitgplatz | |

Wohnung 001 Wohnung 002
~ N\ 3.5 Zimmer 4.5 Zimmer
Wohnflache 100 m2 Wohnflache 107 m?
=
Q” Sitzplatz 23 m2 Sitzplatz 33 m?

Gartenanteil  ~140 m2 Gartenanteil ~360 m2



Zimmer 2
16.5 m?

Zimmer 1
19.0 m?

Wo./Es./Kii.
38.0 m?

Treppenhaus

||
4.5 Zi Korridor <>
WF 107.0 m? A0m?

Wo./Es./Kii.
38.0 m?

Zimmer 2
16.0 m?

%
Wohnung 003 Wohnung 004
3.5 Zimmer 5.5 Zimmer S Massstab 1:100
Wohnflache 85 m? Wohnflache 128 m?2
Sitzplatz 19 m? Sitzplatz 19 m? -

Gartenanteil ~ 150 m? Gartenanteil ~ 320 m?2 0 1 2 5









12

1. OBERGESCHOSS

I‘ Zimmer 3 I

Zimmer 4

12.0m? Korridor
7.0m?

Zimmer 2

14.0 m? %

5.5Zi
WF 128.0 m2

Zimmer 1
15.5 m?

Balkon %y(/ﬂ/d/

Wohnung 101

4.5 Zimmer

Wohnfléche 110 m2
Balkon 16 m?

Zimmer 1

17.0 m?

Zimmer 1

E

Wo./Es./Kii.
35.5m?

3.5 Zi
Wi

XX

L

——

F85.0m>

1]

LI

Balkon
17.0 m?

Wohnung 102

4.5 Zimmer

Wohnfléche 107 m2
Balkon 14 m2+ 3 m?



C

B

13.0 m?

4.5 Zi

5.0 m?

110

Zimmer 3 E]

Korridor
WF 110.0 m? S0l

Bad/WC

[0 ]
LI

Balkon
! 16.0 m?
|

Wo./Es./Kii.
38.0 m?

s

N
\

Reduit

4.5m?

Stechn

Zimmer 2
% 13.0m?
Eingan
som9
AN
Treppenhaus 101
102
N
SIE
[
Reduit
3.0
/C E -
S
ol ||
Zimmer 1

Zimmer 2
15.5 m?

13.5m?

]

e

7>
7=

{2
N
n

\®

o

Bad/WC
5.0 m?

Zimmer 3
12.5 m? M

o

Du/WC
40m?

4.5 Zi
WF 107.0 m?

Zimmer 2
16.0 m?

Wohnung 103

3.5 Zimmer
Wohnflache 85 m?
Balkon 17 m?

Korridor
6.0 m? Q

Wo./Es./Kii.
38.0 m?

Xl L
S

LI

¥

Wohnung 104

)
5.5 Zimmer ji /:

Wohnflache
Balkon

Massstab 1:100

128 m?
14 m2 0 1 2 5

13



14

1. DACHGESCHOSS

~ Zimmer1|
26.0 m*

160k 7@4,” S R I 7\ \‘\—\

Zimmer 1
22.0 m?

C

Zimmer 2
12.0m?

Eingan
6.0 mg 9

2]

=7

Bad/WC
\:/ 5.0 m?
Zi 2
Zimmer Q[
Il
Du/W
Korridor 4.5m?
7.0 m?
ISte
Zimmer 3 Reduj WC
14.0 m? 20m¥ - 2.5m?
/:\ - Eingan
A
6.5 Zi F-
Diele WF 171.0 m?
_J 7omt m
Wo.Es/Ki. [ [ |
48.5 m? m
Luftraum !
Zimmer 4 Zimmer 5
1?!.5m2 12'.5 m? @
240RH 77j 777777777777
N i //
) B 1 | o =7
1.80 RH L ! g
|
j j i
Dachfenste :
\
[
) Wohnung 201
1 5.5 Zimmer
. %0
‘I..==i!ﬂlm-
Wohnflache 137 m?
Balkon 20 m?

1T

LI

/(ﬂ
@\

Balkon
14.0 m?

Wohnung 202

4.5 Zimmer

Wohnflache
Balkon

117 m?
14 m2



AN

201

Zimmer 3

5.5 Zi
WF 137.0 m?

Treppenhaus

Reduit
3.0m:

202 ~
N D]fsgd/wcg

Zimmer 4

Korridor
7.0 m?

ad/WC
5.0 m?

ol

Wo./Es./Kii
45.0 m?

. o

55m*
: O
Eingens

o

4.5 Zi
WF 114.0 m2

Wo./Es./Kii.
47.0 m?

Luftraum
|

£

y
s

Oy
Gator %y///

Wohnung 203

6.5 Zimmer

Wohnflache
Balkon

171 m?
14 m?

Zimmer 3
O Pé‘m’c 16.0 m?
Korridor
3.5m? H
Zimmer 1 Zimmer 2
12.0m? 15.0 m?
I ~  240RH
e R_1] O o
N [ N—— .80 RH
| .
P 1 1
|
| Dachfenster]

%
Z %/Q Massstab 1:100

15



2. DACHGESCHOSS
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Konstruktion

Massivbauweise

Fassadenmauerwerk mit Warmeddmm- Verbund-
system verputzt, gestrichen gemaB Farbkonzept des
Architekten

Satteldach in warmegeddammter Holzkonstruktion.
Eindeckung in Tonziegel

Gesamte Spenglerarbeiten in Titanzink oder CNS-Blech

Allgemein

Fenster, Fliigeltiren und Hebeschiebetlren in Kunst-
stoff, 3-fach Isolierverglasung
Aluminiumlamellenstoren mit Elektroantrieb
Knickarmmarkise mit Elektroantrieb
Rollstuhlgangiger Personen-Aufzug zur Erschliessung
der Wohnungen und der Unterniveaugarage

Elektroinstallation

Genligend Schalter, Steckdosen und Lampenstellen in
allen Rdumen

Video-Gegensprechanlage mit Tiiréffner
Aussensteckdose und Deckenlampe bei den Sitz-
platzen und Balkonen

Photovoltaik-Anlage

In - Dach PV — Anlage
Eigenverbrauchlésung: EKZ Eigenstrom X

E — Mobilitat (fiir Elektrofahrzeuge)

In der Einstellhalle wird fiir den spateren Ausbau von
Autoladestationen oder Steckdosen ein Flachbandka-

bel (Power to Garage SIA 2060) installiert

Sanitarinstallationen

Bruttobudget Sanitdrapparate inkl. Duschtrennwande:
3.5-5.5Zi. Whg: CHF 14'800.- inkl. MWST
3.5Zi.Whg DG: CHF 15'600.- inkl. MWST
6.5 Zi. Wha: CHF 18'000.- inkl. MWST

Waschturm Elektrolux mit Waschautomat und Warme-

pumpentrockner in der Wohnung

Wasserenthartungsanlage

Kiicheninstallation

- Bruttobudget:
3.5 Zi.Whg: CHF 25'000.- inkl. MWST
3.5Zi.Whg DG: CHF 26'000.- inkl. MWST
4.5 - 6.5 Zi. Whg: CHF 27°000.- inkl. MWST

- Schweizer Qualitatsklche: Fronten kunstharzbeschich-
tet, Abdeckung in Granit, Induktions-Kochfeld, Umluft-
Dampfabzug

- Backofen mit Steamerfunktion, Kihlschrank mit sepa-
ratem Tiefkiihlfach, Geschirrspiiler

- Spilbecken in Edelstahl mit Hebelmischer

- Kochstelle in Insel mit Tischlifter ausgestattet.

Heizungsinstallation (inkl. passive Kiihlung)

- Als Energietrager dient Erdwarme. Die Wdrme wird
durch vertikale Erdwarmesonden einer Warmepumpe
zugeflhrt.

- Die Warmeabgabe in den Wohnungen erfolgt tber eine
Niedertemperatur-Fussbodenheizung. Regelung tber

- Aussentemperaturfiihler und Raumthermostaten.

In den Sommermonaten kann mit der passiven Kiihlung
iber die Bodenheizung die Raumtemperatur gesenkt
werden und so gleichzeitig eine Regeneration der Erd-
warmesonden erfolgen

Liftungsinstallation

- Alle geschlossenen Nassraume werden Uber Einzel-
raumabluftventilatoren gemeinsam Uber das Dach
entliftet

- Alle Rdume im Untergeschoss mit mechanischer Zu-
und Abluftanlage

Schreinerarbeiten

- Einbruchhemmende Wohnungsabschlusstiiren mit

- Sicherheitszylinder, Mehrpunktverriegelung und Spion
ZimmertUren in Holzwerkstoff kunstharzbeschichtet,
Stahlzargen gestrichen

- Garderobe: Einbauschrank mit Tablaren in Holzwerk-
stoff kunstharzbeschichtet, Kleiderstange

KURZBAUBESCHRIEB ————



Bodenbeldge

- Wohnen, Essen, Kiiche, Zimmer, Eingang, Korridor, Diele:
Bruttobudget CHF 130.-/m?, fertig verlegt inkl. Sockel
Nasszellen, Reduit: Bruttobudget CHF 130.-/m?, fertig
verlegt inkl. Sockel
Kellerrdume Zementiiberzug roh

Wandbeldge
In den Wohnungen Abrieb zum Streichen, Kérnung 1.5 mm
Nasszellen: Keramikplatten
Bruttobudget CHF 140.- /m2, fertig verlegt

Decken
In den Wohnungen Weissputz, gestrichen, nicht streif-
lichtfrei
Im Schrdgdach Gipsfaserplatten mit Weissputz, gestrichen,
nicht streiflichtfrei

Umgebung
Rasen auf ebenen und leicht geneigte Gartenflachen,
Bbschungen / Rabatten mit pflegeleichten Pflanzen
Spielplatz mit Spielgeraten

Allgemeine Bemerkungen

- Abweichungen des Baubeschriebes, der Planung, der
Visualisierungen sowie wesentliche Anderungen des
Nutzens oder der Bauqualitdt bleiben vorbehalten.

- Individuelle Anderungen auf Kauferwiinsche innerhalb der
Wohnungen sind mdglich, soweit sie technisch machbar
und innerhalb des Bauablaufes realisierbar sind.
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Bauherrschaft

hlp|/immobilien

HLP Immobilien AG
Rikonerstrasse 30
8307 Effretikon

Architektur | Realisation

hlp|architekten

HLP Architekten AG
Rikonerstrasse 30
8307 Effretikon

Telefon 052 355 12 66
Email info@hlp-architekten.ch
Homepage www.hlp-architekten.ch
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